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Eckernfdorde | Traumhafte 3-Zimmer-Wohnung

mit Loggia in herrlich ruhiger Lage
24340 Eckernforde, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: Ma0O-2023165533

Wohnflache ca.: 65 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 195.000 EUR

Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
Mob. 0151 /194 281 71
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Eckernférde | Traumhafte 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in herrlich

ruhiger Lage

Objekt ID Ma0O-2023165533
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 24340 Eckernforde

Etage 3

Etagen im Haus 3

Wohneinheiten 1

Wohnflache ca. 65 m2

Zimmer 3

Balkone 1

Wesentlicher Energietrager Gas

Zustand

teil-/vollrenoviert

Ausstattung / Merkmale

Balkon

Kauferprovision

3,57 % inkl. ges. MwsSt.

Hausgeld

254 EUR

Kaufpreis

195.000 EUR

Herr Malte Ohrenberg

m.ohrenberg@amoreal.de

Tel. 040 / 537 997 012
Mob. 0151 /194 281 71
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Objektbeschreibung

Bei der hier angebotenen Immobilie handelt es sich um eine gut geschnittene 3-Zimmer-
Eigentumswohnung in hervorragender Lage von Eckernforde. Die Wohnung befindet sich im 3.
Obergeschoss des gepflegten Mehrfamilienhauses, welches im Jahre 1964 mit insgesamt 8 Parteien
errichtet wurde.

Die Wohnung befindet sich in einem hervorragenden Zustand, sie wurde im Jahre 2023 renoviert. Der
clever aufgeteilte Grundriss lasst keinerlei Winsche offen.

Auf ca. 65 m? Wohnflache verteilen sich zwei Schlafzimmer, ein Wohn-/Esszimmer, die Kiiche und das
Bad. Mit Betreten der Einheit werden Sie von einem freundlichen Flurbereich, von welchem alle weiteren
Raume der Wohnung abgehen, in Empfang genommen. Linker Hand fuhrt der Weg in eines der beiden
Schlafzimmer, welches ausreichend Platz fir ein Doppelbett und einen Kleiderschrank bietet.
Gegenuberliegend ist das hellgeflieste Vollbad mit Fenster und einem praktischen
Waschmaschinenanschluss untergebracht.

Der gut geschnittene Wohn- und Essbereich bildet den kommunikativen Mittelpunkt der Wohnung. Hier
ist neben einer Sofalandschaft Platz fur einen groRen Esstisch. Von dem Wohnzimmer aus gelangen Sie
ebenfalls auf die West-Loggia, wo sich gemutliche Stunden bei Wind und Wetter mit Freunden oder
Familie verbringen lassen.

Ein weiteres Schlafzimmer, welches sich optimal als Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lie3e, befindet
sich am Ende des Flures.

Komplettiert wird das Raumangebot durch die Kiiche mit groRem Fenster. Ein kleiner Abstellraum in der
Wohnung sowie ein Raum auf dem Dachboden und einer im Keller bieten Ihnen viel Stellflache.

Ausstattung

- Baujahr 1964

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus

- Keller- sowie Dachbodenraum

- Fahrradkeller zur gemeinschaftlichen Nutzung

- 65 m? Wohnflache

- Grof3ziigige Loggia mit westlicher Ausrichtung

- Renoviert in 2023

Die Wohnung bietet sich sowohl fur Selbstnutzer als auch Kapitalanleger hervorragend an. Sie kbnnen
die Einheit frei oder vermietet geliefert tbernehmen. Dazu besteht die Mdglichkeit eine Jahresnettomiete

in Hohe von 12.000 € inklusive einer Mietgarantie zu erhalten. Hierbei lie3e sich eine Rendite von 6,15
% erwirtschaften.

Sonstiges

Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
Mob. 0151 /194 281 71
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Rechtshinweis/Haftungsausschluss:

Dieses Exposé wurde mit groRtmoglicher Sorgfalt zusammengestellt. Trotzdem kann keine Haftung fur
die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben Gibernommen werden. Alle Angaben erfolgen
ohne Gewahr. Die Darstellungen sind unverbindlich und dienen lediglich der Information. Rechte Dritter
sind vorbehalten. Jegliche Haftung fur Schaden, die direkt oder indirekt aus der Verwendung dieses
Exposés entstehen, ist ausgeschlossen. Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres
Auftraggebers und dienen zur Erstinformation.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 27.04.2031
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1962
Primé&renergietrager Gas
Endenergieverbrauch 193,10 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse D
Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040 / 537 997 012

Mob. 0151 /194 281 71
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Wohnen am Meer: die Wohnung befindet sich im nordéstlichen Teil von Schleswig-Holstein, im schonen
Eckernforde, welches an der gleichnamigen Bucht an der Ostsee gelegen ist. Der Diestelkamp liegt in
einer ruhigen und idyllischen Wohngegend, die sich perfekt fir Familien, Paare und Singles eignet. Das
Viertel ist von viel Griin umgeben und bietet eine angenehme Wohnatmosphare.

Die Versorgung des taglichen Bedarfs ist ebenfalls optimal. In der Néahe der Wohnung befinden sich
Supermarkte, Backereien und andere Geschéfte, die alles bieten, was man fur den Alltag benétigt. Auch
Arzte, Apotheken und weitere Dienstleistungen sind in der Innenstadt von Eckernférde gut erreichbar
und gewabhrleisten eine komfortable Lebensfihrung.

In unmittelbarer Nahe der Wohnung gibt es zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Der nahegelegene Strand,
nur wenige Gehminuten entfernt, ladt zu entspannten Spaziergangen, Sonnenbadern und
Wassersportaktivitdten ein. Die malerische Ostsee bietet auRerdem beste Bedingungen zum Segeln,
Surfen und Baden.

FuUr Naturliebhaber gibt es schéne Wander- und Radwege entlang der Kuste und in den umliegenden
Waldern. Ein besonderes Highlight ist der Naturpark HUttener Berge, der nur eine kurze Autofahrt
entfernt ist und zum Erkunden der reizvollen Landschaft einladt.

Die Wohnung im Diestelkamp ist gut an den Nahverkehr angeschlossen. In wenigen Gehminuten
erreichen Sie Bushaltestellen, von denen aus regelmaRig Busse in die Innenstadt von Eckernférde
fahren.

Fur Autofahrer bietet die Lage eine ausgezeichnete Anbindung. Die Autobahn A7 ist schnell erreichbar,
sodass Sie problemlos in Richtung Kiel oder Flensburg fahren kénnen. Auch die B203 fuhrt durch
Eckernforde und verbindet die Stadt mit umliegenden Ortschaften.

Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
Mob. 0151 /194 281 71
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Hauseingang Ansicht gesamtes Haus

Herl'levr Flurbereich

A

Geraumiges Schlafzimmer

Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
Mob. 0151 /194 281 71
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Renoviertes helles Badezimmer Geraumiger Balkon

P

DIESEIMMOBILIEIGEFALLT, DIR;
DERCETZNHE'GROSCHEN/FEHLT ABER?

Du'kennst'einen'Immobilien-Eigentiimer, deryverkaufen
mochte? Mit'unserer Tippgeber-Provision'jetzt der
eigenen’ Immobilie naher kommen?

y

®r
C

Wohnzi?nmer mit reichlich Platz fur einen Essb Tippgeber?

Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
Mob. 0151 /194 281 71
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3. Obergeschoss

Wohnen

Schlafen

Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040 /537 997 012
Mob. 0151 /194 281 71
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