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Hamburg — Eidelstedt | Renovierte 3-Zimmer-
Wohnung mit grol3er Loggia

22523 Hamburg, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: Daw-2023187831

Wohnflache ca.: 65 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 289.000 EUR
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Hamburg — Eidelstedt | Renovierte 3-Zimmer-Wohnung mit grof3er

Loggia

Objekt ID Daw-2023187831
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 22523 Hamburg
Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 65 m?2

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Balkone 1

Zustand gepflegt
Ausstattung Standard

Ausstattung / Merkmale

Aulenstellplatz, Badewanne, Balkon, Fahrradraum, Keller,
Kunststoffboden, WG-geeignet

Kauferprovision

3,57 % inkl. ges. MwSt.

Hausgeld 234 EUR
Kaufpreis 289.000 EUR
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Objektbeschreibung
Diese schone Etagenwohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
aus dem Jahre 1961. Der aul3erst gut geschnittene Grundriss bietet auf ca. 65 m2 Wohnflache, verteilt
auf 3 Zimmer, die Mdglichkeit zur individuellen Gestaltung.
Mit Betreten der Wohnung gelangen Sie in den Flur, von welchem alle weiteren Raume abgehen. Linker
Hand befindet sich die Kiiche, welche darauf wartet mit einer neuen Einbauktiche nach eigenen
Wiinschen ausgestattet zu werden.
Zwei weitestgehend identisch grol3e Wohn- und Schlafzimmer bieten die Moglichkeit, die Wohneinheit
zukunftig z.B. an eine Wohngemeinschaft zu vermieten.
Die Wohnung verfugt Gber ein weil3 gefliestes Badezimmer mit Duschwanne.
Das Highlight dieser Wohnung ist das gro3zugige und lichterfillte Wohnzimmer. Die sonnige Loggia
betreten Sie ebenfalls Uber das Wohnzimmer und kénnen hier entspannte Stunden mit Blick ins Griine

verbringen.

Zur Wohnung gehoért dartber hinaus ein eigener Kellerraum sowie ein PKW-Freistellplatz neben dem
Haus.

Kommen Sie gerne vorbei und tberzeugen Sie sich von der Wohnung vor Ort. Wir freuen uns auf Sie.

Ausstattung

- Fenster 3-fach-verglast (2023)

- Neue Zimmertlren und Zargen (2023)

- Vinylfu3bdden (2023)

- Neue FuBleisten (2023)

- Alle Wande und Decken verspachtelt und gestrichen (2023)
- Sonnige Loggia mit Blick ins Griine

- PKW-Freistellplatz nebem dem Haus

- Sehr gut geschnittener Grundriss

- Kellerraum

Sonstiges

Rechtshinweis/Haftungsausschluss:
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Dieses Exposé wurde mit groRtmoglicher Sorgfalt zusammengestellt. Trotzdem kann keine Haftung fur
die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben Gibernommen werden. Alle Angaben erfolgen
ohne Gewahr. Die Darstellungen sind unverbindlich und dienen lediglich der Information. Rechte Dritter
sind vorbehalten. Jegliche Haftung fur Schaden, die direkt oder indirekt aus der Verwendung dieses

Exposés entstehen, ist ausgeschlossen. Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres
Auftraggebers und dienen zur Erstinformation.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 22.09.2028
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1966
Primarenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 131,00 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse E
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Lage

In nur wenigen Gehminuten gelangen Sie bequem zum beliebten Eidelstedt-Center, das als zentraler
Treffpunkt fungiert. Hier erwarten Sie vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten, die sdmtlichen Bedurfnissen
gerecht werden. GenielRen Sie kulinarische Abwechslung in den zahlreichen Restaurants und Cafés in
unmittelbarer Nahe. Des Weiteren stehen Ihnen diverse Anlaufstellen fur den taglichen Bedarf zur
Verflgung, darunter Banken, Backereien und Friseursalons.

Die optimale Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die Haltestelle Eidelstedt Zentrum
gewabhrleistet, was die Mobilitat in und um die Stadt erleichtert. Bildungseinrichtungen wie Schulen und
Kindertagesstatten befinden sich ebenfalls in direkter Umgebung, was besonders flr Familien von
Vorteil ist.

Fir eine schnelle Erreichbarkeit der Autobahnanschlussstellen A7 und A23 ist gesorgt, wodurch eine
problemlose Anbindung an das regionale StraRennetz gewahrleistet ist. Als Riickzugsort fur Erholung
und Natur bietet sich das nahegelegene Niendorfer Gehege sowie der Volkspark an, welche zu
entspannten Spaziergdngen und Aktivitaten im Freien einladen.
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Hausansicht Herzlich willkommen

Grol3zugiger Wohnbereich Mit Zugang auf die Loggia
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Gut geschnittenes Schlafzimmer Weiteres Schafzimmer

Helle Kiiche Sieht mdglicherweise so Ihre Traumkiiche aus?
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