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Hamburg — Marienthal | Charmantes
Architektenhaus mit Sauna und Sonnenterrasse

22043 Hamburg / Marienthal, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: Daw-2023138021

Wohnflache ca.: 189,65 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 1.195.000 EUR
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Hamburg — Marienthal | Charmantes Architektenhaus mit Sauna und

Sonnenterrasse

Objekt ID Daw-2023138021
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 22043 Hamburg / Marienthal
Wohnflache ca. 189,65 m?

Nutzflache ca. 134,70 m2
Grundstuck ca. 539 m2

Zimmer 5

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Balkone 2

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentliche Energietrager

Gas, Luft/Wasser Warmepumpe

Ausstattung gehoben
Stellplatze gesamt 2
Stellplatze 2 Stellplatze
Garagen 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Aulenstellplatz, Badewanne, Balkon, Dusche, Einbaukiiche,
Fahrradraum, Fliesenboden, Garage, Gaste-WC, Kamin,
Keller, Parkettboden, Sauna, Tageslichtbad, Teppichboden,
Terrasse

Kéauferprovision

3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis

1.195.000 EUR

Tel. 040 /537 99 70 16
Mob. 0172 / 866 72 65
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Architektenhaus wurde 1964 in massiver Bauweise in einer ruhigen
Anliegerstral3e Marienthals erbaut und im Laufe der Jahre stetig in Stand gehalten und saniert.

Nachdem Sie das Haus betreten haben, befinden Sie sich im grof3zu?gigen Eingangsbereich welcher
Ihnen ausreichend Platz fu?r den Empfang lhrer Gaste bietet. In derzeitiger Aufteilung verfu?gt das
Erdgeschoss neben einem Gaste-WC und einem Wohnraum, welcher derzeit als Ankleide dient und
mit hochwertigen Einbauschranken ausgebaut ist auch u?ber die Zugange zum Unter- oder
Obergeschoss des Hauses.

Die offene Wohnku?che, welche mit dem groRzu?gigen Wohnzimmer

verbunden ist, kann als Highlight dieses schénen Hauses betrachtet werden. Die vielen bodentiefen
Fenster sorgen fu?r u?berdurchschnittlich viel Tageslicht und verbinden den charmanten und schon
gewachsenen Garten mit dem Inneren des Hauses.

Die Terrasse sorgt dafu?r, dass Sie kommende Sonnenstunden mit Ihrer Familie und Freunden auf der
eigenen Terrasse geniefRen kdnnen. Das Obergeschoss des Hauses verfu?gt u?ber zwei Schlafzimmer
(29 gm und 22 gm). Beide Zimmer besitzen eine gemu?tliche Loggia u?ber die gesamte Hauserbreite
und bieten einen direkten Zugang zum modernisierten Vollbad mit Eckdusche, Badewanne und zwei
Waschtischen.

Das Objekt verfu?gt u?ber einen Vollkeller, welcher ebenso u?ber einen separaten Aul3eneingang zu
erreichen ist. Auf ca. 110 gm Nutzflache bietet das Untergeschoss Ihnen ausreichend Platz zur
Gestaltung nach lhren eigenen Bedu?rfnissen.

Im Spa-Bereich mit Sauna, groRer Regendusche und WC kénnen Sie sich den Traum von einem kleinen
Ru?ckzugsort in den eigenen 4-Wanden erfu?llen.

Die gesamte Elektrik des Hauses sowie die Heizungsanlage wurden in den vergangenen Jahren
komplett saniert, sodass Sie auf Jahre gesehen bestens aufgestellt sind.

Uberzeugen Sie sich gerne vor Ort von diesem schénen Objekt. Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Ausstattung

+ Gas-Brennwerttherme mit Luft-Wasser-Warme-Pumpe aus 2022
+ Erneuerung der Elektrik im gesamten Haus

+ PKW-Garage

+ PKW-Freistellplatz auf dem Hof

+ Ankleidezimmer mit Einbauschrénken

+ Vollbad mit Dusche und Badewanne

+ Gaste WC im Erdgeschoss

+ Zwei Loggien

+ Moderne Einbaukiche mit Marken-E-Geraten

+ Offener Kamin im Wohnzimmer

Amoreal GmbH d.warmbrunn@amoreal.de Tel. 040 /537 99 70 16
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+ Sonnenterrasse in Std-West-Ausrichtung

+ SPA-Bereich mit Sauna, Dusche und WC im Kellergeschoss

+ Separater Zugang zum Keller
+ Offene Galerie im Flurbereich

Sonstiges

Rechtshinweis/Haftungsausschluss:

Dieses Exposé wurde mit groRtmoglicher Sorgfalt zusammengestellt. Trotzdem kann keine Haftung fur
die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben tibernommen werden. Alle Angaben erfolgen
ohne Gewahr. Die Darstellungen sind unverbindlich und dienen lediglich der Information. Rechte Dritter
sind vorbehalten. Jegliche Haftung flr Schaden, die direkt oder indirekt aus der Verwendung dieses
Exposés entstehen, ist ausgeschlossen. Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres
Auftraggebers und dienen zur Erstinformation.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Glltig bis 15.05.2033
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1964
Primé&renergietrager Luft/Wasser Warmepumpe
Endenergiebedarf 87,30 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse C
Amoreal GmbH d.warmbrunn@amoreal.de Tel. 040 /537 99 70 16
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Lage

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Stral3e (vornehmlich nur Anliegerverkehr) mitten in dem
schonen Marienthal. Ein sehr beliebter Stadtteil im Osten Hamburgs, gepragt durch schéne und
gepflegte Einfamilienhduser. So wird einem hier eine hervorragende Infrastruktur und eine gute
Verkehrsanbindung geboten. Alle wichtigen Einrichtungen des Bezirks sind hier ansassig, z.B. gute
Einkaufsmoglichkeiten, ein Wochenmarkt, zahlreiche Geschafte/Einkaufszentren, Arzte, Krankenhaus,
Behorden, Kinos und Sportvereine (z.B. Tennis- und Hockeyclub Marienthal).

Die Grundschule liegt in naher kinderfreundlicher Entfernung, ebenso Kindertagesstatten und die
weiterfuhrenden Schulen.

Das Wandsbeker Gehdlz durchzieht den Stadtteil wie eine griine Oase und bietet die Moglichkeit zu
ausgedehnten Spaziergdngen und sportlichen Aktivitaten. So bietet der Stadtteil besonders Familien und
Naturliebhabern ein zu Hause. Durch die ruhige und gleichzeitig sehr zentrale Lage wird hier alles
geboten, was das Herz begehrt.

Die nachste Bushaltestelle ist in ca. 8 Gehminuten zu erreichen und fahrt Sie zu der Haltestelle
Wandsbek Markt, wo Sie mit der U1 oder verschiedenen Buslinien jedes Ziel erreichen kdnnen.

Amoreal GmbH d.warmbrunn@amoreal.de Tel. 040 /537 99 70 16
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Gaste WC

Eingangsbereich Galerie

Ankleidezimmer Wohnzimmer
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Geoffnet zur Kiiche Einbaukliche

Separater Kellereingang Schlafzimmer | im Obergeschoss
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Schlafzimmer |

Schlafzimmer Il
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SPA-Bereich im Untergeschoss

Amoreal GmbH d.warmbrunn@amoreal.de Tel. 040 /537 99 70 16
Herr David Warmbrunn amoreal.de/ Mob. 0172 / 866 72 65




Amoreal.
Immobilien

Grundriss
Erdgeschoss
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Grundriss
Obergeschoss
Loggia
Schlafzimmer
Kinder/Gastezimmer
22,50 m?
Loggia
8,00 m?
Amoreal GmbH d.warmbrunn@amoreal.de Tel. 040 /537 99 70 16

Herr David Warmbrunn amoreal.de/ Mob. 0172/ 866 72 65




Amoreal

Immobilien
Grundriss
Kellergeschoss
Gaste/
Arbeitszimmer/

Hobbyzimmer

Heizung Flur
Abstellraum
Vorraum
wce Vorrate
Sauna/Wellness
27,00 m?
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