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Hamburg — Stellingen | Neubau: Hochwertige

2-Zimmer-Wohnung mit Sud-Balkon
22527 Hamburg / Stellingen, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: Ma0O-2023112211_3

Wohnflache ca.: 60 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 449.000 EUR

Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
Mob. 0151 /194 281 71
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Hamburg — Stellingen | Neubau: Hochwertige 2-Zimmer-Wohnung mit

Sud-Balkon

Objekt ID Ma0O-2023112211_3
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 22527 Hamburg / Stellingen
Etage 1

Wohnflache ca. 60 m2

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Balkone 1

Heizungsart FulRbodenheizung

Wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Ausstattung

gehoben

Stellplatze gesamt

1

Stellplatz

15.000 EUR (Anzahl: 1)

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Badewanne, Balkon, Barrierefrei, Dusche,
Fliesenboden, Keller, Parkettboden, Stellplatz, Tageslichtbad

Kauferprovision

3,125 % inkl. gesetzl. MwSt.

Kaufpreis

449.000 EUR

Herr Malte Ohrenberg

m.ohrenberg@amoreal.de

Tel. 040 / 537 997 012
Mob. 0151 /194 281 71
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Objektbeschreibung

Mit groRer Freude bieten wir Ihnen diese Eigentumswohnung im ersten Obergeschoss an. Das
Neubauprojekt mit insgesamt funf hochwertigen Wohneinheiten erstreckt sich tiber vier Ebenen und wird
in konventioneller Massivbauweise mit zwei Attikagiebeln aus Porenbetonstein/Kalksandstein und mit
Klinkerriemchen erbaut. Die helle Etagenwohnung verfigt Gber eine Wohn- und Nutzflache von ca. 64
Quadratmetern und wird voraussichtlich im Méarz 2023 auf einem ca. 585 Quadratmeter grof3en
Grundstuck fertiggestellt. Der Stid-Balkon kann im Sommer zum sonnigen Lieblingsplatz werden. Im
Objekt geniel3en Sie dank der FuRBbodenheizung ein heimeliges Ambiente. Ein Extra an Wohnqualitat
bietet das geschmackvoll geflieste Tageslichtbadezimmer mit ebenerdiger Dusche, Badewanne und
Waschmaschinenanschluss. Alle RGume bis auf das Badezimmer und der Abstellraum sind mit
hochwertigem Eichenparkett ausgestattet. Der Balkon ist direkt vom grof3ztigigen Wohn- und Essbereich
begehbar, wahrend ein Schlafzimmer den perfekten Rickzugsort bildet. Die anthrazitfarbenen Fenster
passen zur Haustir aus Aluminium. Ein privater Kellerraum im Untergeschoss gewahrt zuséatzliche
Stauflache und rundet das Angebot gekonnt ab. Das Gebaude wird entsprechend der aktuellen EnEV
gedammt und mittels klimafreundlicher Warmeerzeugung durch erneuerbare Energie, in Form einer
hocheffizienten Luft-Wéarmepumpe beheizt.

Lassen Sie sich gerne bei einer Besichtigung vor Ort Giberzeugen.

Ausstattung

- Fertigstellung ca. Marz 2023

- 2 Zimmer

- Balkon richtung Stiden

- Kfw Effizienzhaus 55

- Energieeffizienzklasse A+

- Luft-Warmepumpe mit Fubodenheizung

- Dezentrale Bellftung Uber Fensterfalz

- Tageslicht Badezimmer mit hochwertigen Armaturen und
Sanitérobjekten

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung in jeder Etage
- moderne Schalter- und Steckdosenserie

- Offene Wohnktche

- Anthrazitfarbene 3-Fach Fenster mit Isolierverglasung

Sonstiges

Die Wohnung wird Schlusselfertig inkl. Hausanschliisse tibergeben. Eine Einbauktiche ist nicht
inkludiert.

Rechtshinweis/Haftungsausschluss:
Dieses Exposé wurde mit groBtmoglicher Sorgfalt zusammengestellt. Trotzdem kann keine Haftung fir

die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben tibernommen werden. Alle Angaben erfolgen
ohne Gewahr. Die Darstellungen sind unverbindlich und dienen lediglich der Information. Rechte Dritter

Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
Mob. 0151 /194 281 71
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sind vorbehalten. Jegliche Haftung fur Schaden, die direkt oder indirekt aus der Verwendung dieses

Exposés entstehen, ist ausgeschlossen. Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres
Auftraggebers und dienen zur Erstinformation.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Guiltig bis 20.10.2031
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2022
Primarenergietrager Luft/Wasser Warmepumpe
Endenergiebedarf 11,00 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse A+
Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040 / 537 997 012

Mob. 0151 /194 281 71
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Lage

Der charmante und aufstrebende Stadtteil Stellingen liegt im Bezirk Eimsbuttel der Freien und
Hansestadt Hamburg und Giberzeugt nicht nur mit seiner tberwiegenden Bebauung von Einfamilien- und
kleineren Mehrfamilienhdusern sondern auch mit zahlreichen Naherholungsgebieten. So liegen
beispielsweise der Tierpark Hagenbeck, die ,Stellinger Schweiz" sowie der Altonaer Volkspark nahe
und bieten Freizeitmdoglichkeiten im Grinen fir die ganze Familie. Die Bushaltestelle Jutlander liegt
lediglich 230 Meter entfernt und die ca. 1,5-2,1 Kilometer entfernten S & U-Bahnstationen , Stellingen*®
und ,Hagenbecks Tierpark“ bieten lhnen die Moglichkeit, zligig in die Hamburger Innenstadt zu
gelangen. Kindergéarten, die Grundschule Wegenkamp sowie das Albrecht-Thaer-Gymnasium sind in
unter 10 Gehminuten zu erreichen und bieten dem Nachwuchs den optimalen Start in den Kinder-
bzw.-Schullalltag. Vielféaltige Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Cafés und Restaurants
sowie kleine Geschafte befinden sich ebenfalls in naher Umgebung. Des Weiteren bietet der Stadtteil
den Stellinger Wasserturm und das ehemalige Rathaus aus dem Jahr 1912.

Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
Mob. 0151 /194 281 71
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Schlafzimmer Wohnzimmer

Badezimmer

Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
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Grundriss
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Wohnen/Essen/Kiiche

Schlafzimmer

Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
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