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Hamburg — Salldorf | 3-Zimmer-
Erdgeschosswohnung mit Terrasse und

Gartennutzung
22589 Hamburg / Sulldorf, Erdgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: Ma0-2023145523 w

Wohnflache ca.: 70 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 270.000 EUR

Amoreal GmbH m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040 / 537 997 012
Herr Malte Ohrenberg Mob. 0151 /194 281 71
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Hamburg — Silldorf | 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Terrasse und

Gartennutzung
Objekt ID Ma0O-2023145523_w
Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung
Adresse (Sulldorf (Stadtteil))
22589 Hamburg / Sulldorf

Etage EG

Wohnflache ca. 70 m?

Vermietbare Flache ca. 70 m2

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager

Gas

Zustand

gepflegt

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Badewanne, Keller, Tageslichtbad, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. ges. MwsSt.

Hausgeld 320 EUR
Kaufpreis 270.000 EUR
Amoreal GmbH m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040 / 537 997 012

Herr Malte Ohrenberg

Mob. 0151 /194 281 71
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Objektbeschreibung
Die hier angebotene Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus
dem Jahre 1956. Die Eigentimergemeinschaft verteilt sich auf insgesamt 6 Wohneinheiten vom

Erdgeschoss, Uber das 1. Obergeschoss bis in das ausgebaute Dachgeschoss.

Der gut geschnittene Grundriss bietet auf ca. 70 m2 Wohnflache, verteilt auf 3 Zimmer die Mdglichkeit
zur individuellen Gestaltung.

Mit Betreten der Wohnung gelangen Sie in den Flur, von welchem alle weiteren Raume abgehen.
Rechter Hand befindet sich die Kiiche, welche mit einer zeitlosen Einbaukiche und einem Fenster
ausgestattet ist. Nebenan fuhrt der Weg in das helle Vollbad, welches ebenfalls tUber ein Fenster verflgt.
Am Ende des Flures befindet sich das Schlafzimmer mit ausreichend Platz fur ein grof3es Bett und einen
Kleiderschrank. Uber das Wohn- und Esszimmer gelangen Sie zu dem Highlight der Wohnung: die
groRzligige Terrasse mit Zugang in den gepflegten Garten.

Die Beheizung und Warmwasserversorgung werden von einer in diesem Jahr eingebauten Luft-Wasser

A++ Warmepumpenanlage mit Gashybridheizung tibernommen.
Zu dieser Wohnung ist ein Abstellraum in Untergeschoss zugehdrig.

Ausstattung

- Gerdumige Terrasse mit Gartenzugang

- Bad mit Fenster und Badewanne

- Abstellraum im Untergeschoss

- Waschraum fur Waschmaschinen im Untergeschoss
- Grol3zugiger Wohn- und Essbereich

- Attraktive Kapitalanlage mit einer garantierten Rendite
ca.45%

Sanierungsmafnahmen 22/23:

- Installation Luft- Wasserpumpe A++ Warmepumpenanlage
(Gashybridheizung)

- Zuséatzliche Dammung des Dachstuhls

- Beschichtung des Daches

Sonstiges

Amoreal GmbH m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
Herr Malte Ohrenberg Mob. 0151 /194 281 71
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Rechtshinweis/Haftungsausschluss:

Dieses Exposé wurde mit groRtmoglicher Sorgfalt zusammengestellt. Trotzdem kann keine Haftung fur
die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben Gibernommen werden. Alle Angaben erfolgen
ohne Gewahr. Die Darstellungen sind unverbindlich und dienen lediglich der Information. Rechte Dritter
sind vorbehalten. Jegliche Haftung fur Schaden, die direkt oder indirekt aus der Verwendung dieses
Exposés entstehen, ist ausgeschlossen. Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres
Auftraggebers und dienen zur Erstinformation.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 01.09.2030
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1956
Primé&renergietrager Gas
Endenergieverbrauch 125,30 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse D
Amoreal GmbH m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040 / 537 997 012

Herr Malte Ohrenberg Mob. 0151 /194 281 71
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Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten und 3 Wohnetagen zentral gelegen im Stadtteil
Sdlldorf, im Hamburger Westen.

Lage

Die Anbindung an die Hamburger Innenstadt ist durch mehrere Buslinien und die S-Bahnhof Station
Hamburg-Silldorf als optimal zu bezeichnen.

Der Stadtteil Blankenese liegt nur wenige Gehminuten von der Wohnung entfernt und auch der
Elbstrand ist nicht weit entfernt.

Kindergarten, Grund- und weiterfihrende Schulen, die International School und diverse Sportanlagen
befinden sich ebenfalls in der Nahe.

Das Elbe-Einkaufszentrum bietet alle notwendigen Dingen des taglichen Lebens und ist ebenfalls in
wenigen Minuten erreichbar.

Amoreal GmbH m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
Herr Malte Ohrenberg Mob. 0151 /194 281 71
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Hauseingang
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Heller Flurbereich
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Vollbad rﬁit Fenster

Amoreal GmbH m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
Herr Malte Ohrenberg Mob. 0151 /194 281 71
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Schlafzimmer

Amoreal GmbH m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
Herr Malte Ohrenberg Mob. 0151 /194 281 71
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Grundriss

Erdgeschoss
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Terrasse

Zimmer Wohnen

Kiiche

Amoreal GmbH m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040 /537 997 012
Herr Malte Ohrenberg Mob. 0151 /194 281 71
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