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Hamburg — Sulldorf | Hochwertige ETW aus 2022
nach neusten Standards mit Balkon in

exklusiver Lage
22587 Hamburg, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: Daw-2023113211 4

Wohnflache ca.: 70,20 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 539.000 EUR

Amoreal GmbH d.warmbrunn@amoreal.de Tel. 040 /537 99 70 16
Herr David Warmbrunn amoreal.de/ Mob. 0172 / 866 72 65
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Hamburg — Silldorf | Hochwertige ETW aus 2022 nach neusten
Standards mit Balkon in exklusiver Lage

Objekt ID DaW-2023113211_4
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse 22587 Hamburg

Etage 1

Wohnflache ca. 70,20 m2

Nutzflache ca. 11,80 m2

Balkon-/Terrassenflache ca. 12 m2

Zimmer 2

Badezimmer 1

Balkone 1

Ausstattung gehoben

Stellplatze gesamt 1

Stellplatz 15.000 EUR (Anzahl: 1)

Verflgbar ab nach Vereinbarung

Ausstattung / Merkmale Abstellraum, Aul3enstellplatz, Badewanne, Balkon,

Barrierefrei, Dusche, Einbauktiche, Fliesenboden, Keller,
Parkettboden, Personenaufzug, Seniorengerecht,
Tageslichtbad

Kéauferprovision 3,57 % inkl. ges. MwSt.
Kaufpreis 539.000 EUR
Amoreal GmbH d.warmbrunn@amoreal.de Tel. 040 /537 99 70 16

Herr David Warmbrunn amoreal.de/ Mob. 0172 / 866 72 65
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Objektbeschreibung

In hervorragender Lage und nahe des Ortskern von Blankenese entstehen funf exklusive
Wohneinheiten, verteilt auf vier Ebenen.

Hochwertig prasentiert sich das Gebaude mit heller Riemchen-Klinkerfassade, bodentiefen
Kunststofffenster in anthrazit und weil3 von innen, groRen Terrassen- und Dachterrassenflachen, einem
Aufzug, sowie ausreichend AulRenstellplatze.

Die hier angebotene Etagenwohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und bietet Ihnen ca. 70 m2
Wohnflache verteilt auf zwei Zimmer. Sie betreten die Wohnung durch eine hochwertige Eingangstur
und werden von dem Flurbereich mit Platz fir eine Garderobe in Empfang genommen. Eine moderne
Gegensprechanlage sorgt fir Sicherheit.

Der anschlie3ende, grol3ziigige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche bildet das Herzstlick dieser
Wohnung. Dieser bietet Ihnen ebenfalls einen Zugang auf die sonnigen Balkone mit Blick ins Grine.
Zudem stehen Ihnen ein gut geschnittenes Schlafzimmer sowie ein voll ausgestattetes Badezimmer mit
ebenerdiger Dusche und Badewanne zur Verfligung.

In den Wohnrdumen wird ein hochwertiger Vinylful3boden verlegt, wahrend das Tageslichtbadezimmer

mit modernen Fliesen in Betonoptik ausgestattet wird. Bodentiefe Glasfronten sorgen in allen Bereichen
fur ein lichtdurchflutetes Raumgefuhl.

Ausstattung

Das Geb&ude wird Uber eine energieeffiziente Luft-Warme-Pumpe beheizt. Die einzelnen Wohnungen
werden Uber eine Ful3bodenheizung erwarmt. Ebenfalls verfligt das Haus Uber ein modernes
wWarmedammverbundsystem.

Die Fenster sind von auf3en anthrazit und von innen weil3 und verfigen Uber eine dreifache
Isolierverglasung.

- Energieeffiziente Bauweise

- Klimafreundliche Warmeerzeugung durch erneuerbare Energie

- Grol3zugiger Balkon mit Glaselementen

- Erstklassiges Lichtkonzept: Decken Einbauspots mit LED in Kiiche, Flur und Nassraumen
- Decken und Wéande gespachtelt, Malervlies und weil3er Anstrich

- Hochwertiger VinylfuRboden

- Vollbad mit ebenerdiger Dusche, Badewanne

Amoreal GmbH d.warmbrunn@amoreal.de Tel. 040 /537 99 70 16
Herr David Warmbrunn amoreal.de/ Mob. 0172 / 866 72 65
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- PKW Freistellplatz bei Bedarf (15.000€)

Sonstiges

Rechtshinweis/Haftungsausschluss:

Dieses Exposé wurde mit gro3tmoglicher Sorgfalt zusammengestellt. Trotzdem kann keine Haftung fiir
die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben Gibernommen werden. Alle Angaben erfolgen
ohne Gewahr. Die Darstellungen sind unverbindlich und dienen lediglich der Information. Rechte Dritter
sind vorbehalten. Jegliche Haftung flr Schaden, die direkt oder indirekt aus der Verwendung dieses
Exposés entstehen, ist ausgeschlossen. Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres
Auftraggebers und dienen zur Erstinformation.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 07.08.2030
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2022

Primérenergietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Endenergiebedarf

12,00 kWh/(m?-a)

Energieeffizienzklasse

A+

Amoreal GmbH
Herr David Warmbrunn

Tel. 040 /537 99 70 16
Mob. 0172 / 866 72 65

d.warmbrunn@amoreal.de
amoreal.de/
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Lage

Dieses Neubauprojekt in hervorragender Adresslage liegt im Westen von Hamburg, in den sogenannten
Elbvororten.

An der Grenze zu Blankenese zeichnet sich diese wohlhabende Lage durch ihre Nahe zur Elbe und
somit auch zu zahlreichen Naturschutzgebieten und Waldern aus. Auch der historische Ortskern und der
anliegende Strand laden zu ausgiebigen Spaziergéngen ein.

Trotz der Nahe zur Natur ist auch die Hamburger Innenstadt mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder
mit dem Auto in kurzer Zeit erreicht und verleiht diesem Standort besondere Attraktivitat.

Sie erreichen den Elbstrand und das bekannte Treppenviertel in ca. 10 Minuten. Offentliche
Verkehrsmittel finden Sie durch die Bushaltestelle ,Siebenbuchen” in kaum mehr als 200 Meter
Entfernung und auch der Bahnhof Blankenese ist fu3laufig in ca. 15 Minuten zu erreichen.

Alle Geschafte und Dienstleister des taglichen Bedarfs sind in Kirze erreicht, aber auch Schulformen
sowie Sportvereine jeglicher Art befinden sich in unmittelbarer Nahe.
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Wohn- und Essbereich

Abstellraum im Flur
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GroR3zligig und lichtdurchflutet Wohn- und Essbereich ‘

Schlafzimmer Badezimmer
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Grundriss

1. Obergeschoss

Balkon
12,00 m*

Wohnen/Kochen/Diele
38,00 m?

Schlafen
13,00 m?
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