F Amoreal
Immobilien

Moderne Neubau Doppelhaushalfte mit

exklusiver Ausstattung
22419 Hamburg / Langenhorn, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt ID: Ma0-2023103716_03

Wohnflache ca.: 136 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 585.000 EUR

Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
Mob. 0151 /194 281 71
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Moderne Neubau Doppelhaushalfte mit exklusiver Ausstattung

Objekt ID Ma0O-2023103716_03
Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus
Adresse 22419 Hamburg / Langenhorn
Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 136 m?

Grundstuck ca. 133 m?

Zimmer 5

Badezimmer 2

Terrassen 1

Heizungsart FuRRbodenheizung

Wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Zustand Erstbezug
Ausstattung gehoben
Stellplatze gesamt 1
Stellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Aul3enstellplatz, Badewanne, Dusche, Gaste-
WC, Kein Keller, Parkettboden, Tageslichtbad, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis

585.000 EUR

Herr Malte Ohrenberg

m.ohrenberg@amoreal.de

Tel. 040 / 537 997 012
Mob. 0151 /194 281 71
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Objektbeschreibung

Die moderne, auf Familien zugeschnittene, Doppelhaushéalfte wurde energieeffizient auf einem ca. 133
m? grofRen Grundstuck realisiert.

Neben dem gehobenen Ambiente auf rund 136 m2 Wohn- Nutzflache bietet die durchdachte
Grundrissgestaltung groRziigige, helle RAume mit viel Stellflache.

Sowohl die bodentiefen Fensterelemente als auch das erstklassige Lichtkonzept mit Einbauspots,
sorgen fur viel Transparenz und Belichtung der Wohnraume.

Klare Formen und fein abgestimmte Proportionen an der Fassadengestaltung pragen das Gesamtbild
der Immobilie. Das Haus wird entsprechend der aktuellen EnEV gedammt und mittels klimafreundlicher
Warmeerzeugung durch erneuerbare Energie, Luftwarme in Kombination mit Ful3bodenheizung,
beheizt.

Die untere Ebene verfigt Uber ein Gaste-WC mit Regendusche sowie einen gro3zugigen Wohn- und
Essbereich mit Zugang auf die Stid-Ost-Terrasse sowie einen Hauswirtschaftsraum, der Uber einen
praktischen Aul3enzugang verfugt.

Uber eine Echtholztreppe mit Sprossen und moderner Treppenbeleuchtung erreichen Sie die obere
Ebene mit Zugang zu den drei SchlafrAumen und einem Vollbad mit ebenerdiger Dusche.

Zusatzliche Nutzflache bietet der grof3zligig ausgebaute Spitzboden inklusive grol3flachiger
Dachterrasse.

Hochwertige Asthetik verleihen die groR3formatigen Bodenfliesen in den Badern und dem Erdgeschoss
sowie der widerstandsfahige Vinylboden in Holzoptik in den Schlafraumen, dem Flur im Obergeschoss
sowie dem Studio im Spitzboden.

Eine qualitativ hohe Elektroinstallation bietet weiteren Wohnkomfort.

Samtliche Zuwegungen sind im Kaufpreis inkludiert.

Ausstattung

- 136 m2 Wohn- und Nutzflache nach DIN 277
- Gebaut im KfW-55-Standard

- Luft-Wéarme-Pumpe

- FulRbodenheizung

- Hochwertiger Vinylboden in Holzoptik im Obergeschoss

Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
Mob. 0151 /194 281 71
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- Laminatboden im Staffelgeschoss

- Hamburger Profilleisten

- Hochwertige Deutsche Kunststofffenster

- Vollsparren-Innentiiren mit Schwerlastscharnieren

- Wande mit Malervlies, weild gestrichen

- Moderne grof3formatige Fliesen in den Badezimmern, Wohnbereich
- GroRRes Badezimmer mit Vollbad und bodengleicher Dusche
- Unterputzarmaturen

- Gaste-WC mit bodengleicher Dusche

- Einbauspots in Kiiche, Flur EG, Gaste-WC, Badezimmer

- Eingebautes Treppenlicht vom EG zum OG

- Hauswirtschaftsraum mit Aul3enzugang

- Gepflasterte Zuwegungen

- PKW-Stellplatz

Sonstiges
Rechtshinweis/Haftungsausschluss:

Dieses Exposé wurde mit groBtmoéglicher Sorgfalt zusammengestellt. Trotzdem kann keine Haftung far
die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben tibernommen werden. Alle Angaben erfolgen
ohne Gewahr. Die Darstellungen sind unverbindlich und dienen lediglich der Information. Rechte Dritter
sind vorbehalten. Jegliche Haftung fur Schaden, die direkt oder indirekt aus der Verwendung dieses
Exposés entstehen, ist ausgeschlossen. Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres
Auftraggebers und dienen zur Erstinformation.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Giiltig bis 10.11.2032
Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
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Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2022
Prim&renergietrager Luft/Wasser Warmepumpe
Endenergieverbrauch 15,00 kWh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse A+
Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040 / 537 997 012

Mob. 0151 /194 281 71
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Lage

Langenhorn liegt im Norden Hamburgs an der Grenze zu Schleswig-Holstein und wird westlich durch
den Flusslauf der Tarpenbek begrenzt.

In diesem familienfreundlichen Stadtteil finden Sie zahlreiche Griinanlagen, welche zu ausgiebigen
Spaziergangen oder Radtouren einladen. Auch das Angebot an Sportvereinen (Tennis, Hockey, Ful3ball
etc.) kann sich sehen lassen.

Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, Apotheken, Arzte, Kitas und Grundschulen sind schnell zu
erreichen.

Die Anbindung an offentliche Verkehrsmittel ist ebenfalls hervorragend. Die Haltestelle Kiwittsmoor der
U1 erreichen Sie in ca. 5 Gehminuten und sind dann in ca. 30 Minuten in der Hamburger Innenstadt.
Mit der N&he zur A7 haben Sie die Mdglichkeit sowohl in den Norden als auch in den Suden zu
gelangen.

Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
Mob. 0151 /194 281 71
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Hausansicht Wasserzeichen 32

Gaste WC Mit bodenglelche Dusche

Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
Mob. 0151 /194 281 71
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Pflegeleichter Garten
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Ilhre Terrasse! Bodentiefe Fenster
Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
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mit Badewanne und sep. Dusche Schlafzimmer

Hervorragende Lichtverhaltnisse Hell und lichterfallt

Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
Mob. 0151 /194 281 71
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Zugang auf die Dachterrasse

Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
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Grundriss
Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
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Spitzboden

Loggia

Spitzboden

Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040 /537 997 012
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