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Norderstedt | Ideal fur Familien: Modernes,

lichterfllltes Reihenhaus in ruhiger Lage
22846 Norderstedt, Reihenmittelhaus zum Kauf

Objekt ID: Ma0-2023114412 24

Wohnflache ca.: 169,21 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 649.000 EUR
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Norderstedt | Ideal fur Familien: Modernes, lichterfllltes Reihenhaus in

ruhiger Lage

Objekt ID Ma0O-2023114412_24
Objekttypen Haus, Reihenmittelhaus
Adresse 22846 Norderstedt
Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 169,21 m?
Grundstuck ca. 196 m?

Zimmer 5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Terrassen 1

Heizungsart FuRbodenheizung

Wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Zustand Erstbezug
Ausstattung gehoben
Stellplatze gesamt 1
Stellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Aul3enstellplatz, Badewanne, Dusche,
Fliesenboden, Gaste-WC, Kein Keller, Parkettboden,
Tageslichtbad, Terrasse

Kéauferprovision

3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis

649.000 EUR

Herr Malte Ohrenberg

m.ohrenberg@amoreal.de

Tel. 040 / 537 997 012
Mob. 0151 /194 281 71
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Objektbeschreibung

Das moderne, auf Familien zugeschnittene Mittelreinenhaus mit KfW-55-Standard wurde energieeffizient
auf einem ca. 196 m2 groRen Grundstiick realisiert.

Neben dem gehobenen Ambiente auf ca. 169 m? Wohn-/ Nutzflache bietet die durchdachte
Grundrissgestaltung behagliche, helle Ra&ume mit viel Stellflache.

Sowohl die bodentiefen Fensterelemente als auch das erstklassige Lichtkonzept mit Einbauspots sorgen
fur viel Transparenz und Belichtung der Wohnraume. Klare Formen und fein abgestimmte Proportionen
an der Fassadengestaltung pragen das Gesamtbild des Gebaudes.

Das Gebaude wird entsprechend der aktuellen EnEV gedammt und mittels klimafreundlicher
Warmeerzeugung durch erneuerbare Energie, Luftwarme in Kombination mit Ful3bodenheizung, beheizt.
Die untere Ebene verfugt Uber ein Gaste-WC mit Regendusche sowie einen grol3zugigen Wohn- und
Essbereich inkl. Terrasse sowie einen Hauswirtschaftsraum.

Uber eine Echtholztreppe mit moderner Treppenstufenbeleuchtung erreichen Sie die obere Ebene mit
Zugang zu den 3 SchlafrAumen und einem Vollbad.

Zusatzliche Nutzflache bietet der vollstandig ausgebaute Spitzboden, welcher durch seine
aullergewohnlich hohen Decken, die bodentiefen Dachfenster und das Echtholzparkett inklusive
FuRbodenheizung tUberzeugt.

Hochwertige Asthetik verleihen die groRformatigen Bodenfliesen in den Badern, sowie der

widerstandsfahige Parkettboden aus Eiche im restlichen Haus. Eine qualitativ hochwertige
Elektroinstallation bietet weiteren Wohnkomfort.

Ausstattung

- Neubau und Schlusselfertig

- Luftwarmepumpe

- KfW Effizienzhaus 55

- Energieeffizienzklasse A+

- FulRbodenheizung mit Einzelraumregelung in allen Wohnrdumen
- Gaste-WC mit Regendusche und Fenster

- Offene Kiche

- 3-Fach Fenster mit Isolierverglasung

- Feinsteinzeug Nassraume

- PKW-Stellplatz

Herr Malte Ohrenberg m.ohrenberg@amoreal.de Tel. 040/ 537 997 012
Mob. 0151 /194 281 71
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- Tageslicht Vollbad im Obergeschoss
- Ausgebauter Spitzboden ebenfalls mit Ful3bodenheizung

- Malerarbeiten und Bodenbelage sind im Kaufpreis nicht enthalten und
missen in Eigenleistung erbracht werden. (ausgenommen Fliesenbelag
gemal Bau- und Leistungsbeschreibung)

Sonstiges
Rechtshinweis/Haftungsausschluss:

Dieses Exposé wurde mit gro3tmoéglicher Sorgfalt zusammengestellt. Trotzdem kann keine Haftung fir
die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben tbernommen werden. Alle Angaben erfolgen
ohne Gewahr. Die Darstellungen sind unverbindlich und dienen lediglich der Information. Rechte Dritter
sind vorbehalten. Jegliche Haftung fiir Schaden, die direkt oder indirekt aus der Verwendung dieses
Exposés entstehen, ist ausgeschlossen. Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres
Auftraggebers und dienen zur Erstinformation.

Energieausweis

Energieausweistyp

Bedarfsausweis

Gultig bis 20.01.2033
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2022

Primé&renergietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Endenergiebedarf

11,00 kWh/(mz-a)

Warmwasser enthalten

ja

Energieeffizienzklasse

A+
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Der charmante Neubau befindet sich direkt an einer verkehrsberuhigten Sackgasse, welche an einen
weitlaufigen Abenteuerspielplatz angrenzt. Einkaufe fur den taglichen Bedarf kdnnen in einem mehrerer
Supermarkte gleich um die Ecke erledigt werden.

Der nahe gelegene Wochenmarkt prasentiert eine bunte Vielfalt regionale Anbieter. Lust auf einen
ausgedienten Shopping-Bummel? Daflr steht zum Beispiel das Herold-Center zur Verfiigung. Mode,
Bicher, Elektronik — hier gibt es alles, was das Herz begehrt. Auch die Hamburger Innenstadt ist nicht
weit weg. Mit der U-Bahn fahrt man in 5-10 Minuten Takt vom nahe gelegenen Bahnhof Norderstedt-
Mitte nur 36 Minuten bis zum Jungfernstieg.

Schulen, Kindergéarten und Kitas ohne Ende, vielféltige Freizeitangebote und ganz viel frische Luft:
Norderstedt liegt direkt vor den Toren von Hamburg und bietet echte Lebensqualitat. Ganz in der Nahe
des Dachsgangs lockt der Norderstedter Stadtpark Menschen jedes Alters an.

Hier ist immer etwas los: eine Minigolfbahn, ein Slackline Parkuhr, ein Freibad und eine echte Wasserski-
Anlage begeistern dort die Besucher und versprechen Grol3en und Kleinen jede Menge Spal3. Jede
Menge Natur bietet der nahe gelegene Rentzauer Forst. Der Wald ist eine griine Oase in der Hasen,
Rehe und viele andere Waldtiere ihr zu Hause haben und ein ideales Revier zum Reiten oder Joggen.
GrofRRe und kleine Sportler kommt Uberall in Norderstedt auf ihnre Kosten. Ob Tennis, Ful3ball, Handball,
Reiten oder Golf — in der Stadt gibt es flir nahezu jede Sportart eine Verein.
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AulRenansicht

AulRenansicht Wohn-Essbereich 2
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Kiche

Schlafen Kinderzimmer

Bad Bad
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Bad Dachgeschoss
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Grundriss

Grundrisse

N 2 Ll' DACHSGANG
r‘- (TypC)

Erdgeschoss
Wohnen + Essen
wcC

W

Flur

Torrasso

1. Obergeschoss
Zimmer1

Zimmer 2

Zimer 3

Bod

Flur

Erdgeschoss 1. Obergeschoss Dachgeschoss

1100 mafstat
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